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KOLEGIJ GRADONACELNIKA
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog Gradskom vijecu za davanje suglasnosti za prodaju zemljista, k.¢.br. 6695/4 k.o.
Slavonski Brod, za izgradnju vjerskog objekta

Grad Slavonski Brod vlasnik je slijedece nekretnine:
- k.&.br. 6695/4, Oranica Nas. A. Hebrang, ukupne povrsine 2100 m?, k.o. Slavonski Brod;

Sukladno vazecoj prostorno — planskoj dokumentaciji za predmetno podru¢je — PUP , Franjo Serti¢, a
sada Andrije Hebrang™ (10/80, 07/91, 09/00, 10/07, 02/11), predmetna nekretnina je namijenjena za izgradnju
vjerskih sadrzaja.

Ovlasteni vjeStak DuSan Bosnjak, dip.ing. izvrSio je procjenu navedene nekretnine. Prema njegovoj
procjeni trzi$na vrijednost iste je 168.000,00 Eura ili 1.254.899,00 kuna.

Navedena nekretnina se prodaje u videnom stanju.

Rok izgradnje je dvije godine od dana potpisa kupoprodajnog ugovora.

Clankom 5. Odluke o gradevinskom zemljidtu (Sluzbeni vjesnik 8/09) propisano je da se cijena
zemljista obra¢unava se po metru kvadratnom zemljiSta, a poCetnu cijenu utvrduje Gradonacelnik, te ista ne
moZe biti manja od cijene koju je za pojedinu zonu utvrdila nadlezna Porezna uprava.

Nadalje, ¢lankom 7. navedene Odluke je propisano da Odluku o stjecanju i otudenju nekretnina &ija
ukupna vrijednost prelazi 0,5%, odnosno ¢ija je pojedinatna vrijednost vec¢a od 1.000.000 (jedan milijun)
kuna od iznosa iz stavka 1. ovog ¢lanka, donosi Gradsko vije¢e Grada Slavonskog Broda.

Napominjemo da je ponuda radena prema te¢aju koji je vrijedio na dan kada je procjena sa¢injena, te
Je prije utvrdivanja kona¢ne cijene potrebno uskladiti pocetne cijene sa srednjim te¢ajem eura HNB-a koje ¢e
vrijediti taj dan.

Navedena Cestica se prodaje u svrhu izgradnje vjerskog objekta, sukladno PUP-u ,Franjo Serti¢, a
sada Andrija Hebrang®. Istim PUP-om, unutar bloka 10 predviden je veéi prostor za izgradnju vjerskih
sadrZaja (crkva, pastoralni centar i Zupni dvor), te je temeljem toga i izvrSena parcelacija kojom je nastala
predmetna Cestica. Nakon parcelacije, Grad slavonski Brod je Odlukom Gradskog vije¢a o davanju
suglasnosti za zakljuCenje ugovora o darovanju izmedu Grada Slavonskog Broda i Dakovacko-osjecke
nadbiskupijg KLASA: 940-01/11-01/423; URBROJ: 2178/01-07-11-3, od 28. prosinca 2011. godine, darovao
nekretninu Zupi Gospe Brze Pomo¢i.

Nakon zaklju¢enja Ugovora o darovanju KLASA: 940-01/11-01/406; URBROJ: 2178/01-05-12-03,
od 07. veljace 2012. godine, Op¢inski sud u Slavonskom Brodu, RjeSenjem br. Z-2022/12, od 27. ozujka
2012. godine, odbio je prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva Dbakovacko-osjetkoj nadbiskupiji, navode¢i kao
razlog ¢lanak 391. stavak 1. i 2. Zakona o vlasni3tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09), prema kojemu jedinica lokalne
samouprave, nekretninama u svom vlasnidtvu moZe raspolagati samo temeljem javnog natje¢aja i po trzi$noj
cijeni.

Grad Slavonski Brod ulozio je Zalbu, KLASA:940-01/11-01/406; URBROJ: 2178/01-05-12-09, od
16. travnja 2012. godine, na spomenuto rjesenje, ali je Zupanijski sud u slavonskom Brodu Rjesenjem Gz-
1225/12-2, od 28. lipnja 2012. godine odbio Zalbu Grada i potvrdio prvostupanjsko rjesenje.



Slijedom navedenog predlazemo Gradonagelniku da se sukladno odredbama Odluke o gradevinskom
zemljitu odredi o moguénosti prodaje navedene nekretnine, temeljem procjene ovlastenog vjestaka Dusana
Bosnjaka, dip.ing. utvrdi po&etnu cijenu, te istu uputi Gradskom vijec¢u na razmatranje i usvajanje.

S postovanjem,
Obradio: Procelnica:

Danijel Odobasié, dip.iur. Ankica Majetic, dipl. iur.

Dostaviti:
1. Naslovu,
2. Pismohrana.
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Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine RH,
br. NN 91/96, 68/98, 137/99., 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09),
Gradonacelnik raspisuje

Natjecaj
za prodaju gradevinskog zemljita u vlasniStvu Grada Slavonskog Broda

kako slijedi:

I.k.&. br. 6695/4 |ORANICA NAS. A. HEBRANG [2100m’| Podetna cijena: 1.246.392,00 kn

upisane u zk. ul. 10455, k.o. Slavonski Brod.
Namjena: izgradnja vjerskih sadrzaja.

Natjecaj se provodi prikupljanjem ponuda.
Pravo natjecanja imaju sve pravne i fizicke osobe u skladu s propisima.

Sudionik natjecaja u ponudi mora navesti (za pravne osobe) naziv tvrtke, broj ziro ratuna, OIB, a
za fizicke osobe svoje ime i prezime, OIB, adresu, broj tekuceg racuna, podatke o nekretnini za koju
se natjeCe, ponudeni iznos (cijenu), te priloziti valjani dokaz o uplati jamcevine.

Jam¢evina iznosi 5% od pocetne cijene i uplacuje se u korist Gradskog prora¢una broj: 2484008-
1839600002, poziv na broj, za fizicke osobe 68-7757-OIB, a za pravne osobe 68-7757-OIB. Uz
ponudu se prilaze upravna pristojba 20,00 kuna.

Kriterij za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja u natje¢aju za prodaju nekretnina je:
- najve¢i ponudeni iznos;
- u slu¢aju da se na natjecaj javi samo jedan kandidat, utvrdit ¢e se da se nekretnina prodaje odnosnom
kandidatu;
- budu¢i kupac snosi sve troSkove vezane za zakljucenje ugovora, porezne i pristojbene obveze, te
druge troSkove;
- za svaku nekretninu potrebno je ponuditi posebnu cijenu.

Gradonacelnik zadrzava pravo da ponisti cijeli ili dio natjeaja i postupi sukladno citiranim
propisima u kojem slucaju sudionici natjecaja imaju samo pravo na povrat jamé&evine.

Ukoliko izabrani ponuditelj svojevoljno odustane od ponude gubi pravo na povrat jaméevine.

Ponuditeljima koji ne uspiju na natjeCaju jam&evina se vraca u roku od osam dana, od dana
dono3enja kona¢ne odluke Gradonadelnika.

Sve obavijesti 0 navedenim nekretninama koji su predmet natje¢aja, mogu se dobiti u Upravnom
odjelu za gospodarstvo, Vukovarskal , telefon: 035/ 217-074.

Pismene ponude dostavljaju se postom, preporuceno, u zatvorenom omotu na adresu:



GRAD SLAVONSKI BROD
Vukovarska 1
35000 SLAVONSKI BROD

s naznakom
«Natjeéaj za prodaju gradevinskog zemljiSta — ne otvaraj»

Rok za podno3enje ponuda je 8 dana, racunajuci prvog narednog dana od dana objave natjecaja u
tisku.

Prikupljene ponude otvorit ¢e se na javnoj sjednici Povjerenstva za otvaranje ponuda koja ce se
odrzati u zgradi Gradske uprave, Vukovarska 1, dana 2012. godine u sati.
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RJESENJE

Opcinski sud u Slavonskom Brodu po sucu Renati Marié-Ivanovié, kao sucu pojedincu, u zemljignoknjiznom
postupku, predlagatelj bakovacko-Osjecka Nadbiskupija, Zupa Blazenog Alojzija Stepinca, Slav. Brod, Nas.
A. Hebranga 6/20 zastupana po Zupniku Tomislavu Curi¢ protustranka Grad Slavonski Brod, zastupan po
gradonacelniku Mirku Duspari,a radi uknjizbe prava vlasnidtva u zkul. 10455 k.o, Slav. Brod, dana 27.
oZujka 2012. g. ;

rijesioje

1. Odbija se prijedlog predlagatelja za uknjizbu prava vlasnistva na nekretninama protustranke upisanim u
zk. ul. 10455 k.o. Slav. Brod, na ¢&.k.br. 6695/4

I1. Odreduje se brisanje plombe Z- 2022/12 u zk.ul. 10455 k.o. Slav. Brod
I11. Odreduje se zabiljezba odbijenog prijedloga u zk.ul. 10455 k.o. Slav. Brod

IV. Odreduje se brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga pod to€. III. po sluzbenoj duznosti po
pravomocnosti rjesenja.

Obrazlozenje

Dana 15. ozujka 2012. kod ovog suda je zaprimljen prijedlog predlagatelja radi provedbe Ugovora o
darovanju od 7. veljace 2012. br. Ov-2172/12 izmedu Dakovacko-Osjecka Nadbiskupija, Zupa Blazenog
Alojzija Stepinca, Slav. Brod, Nas. A. Hebranga 6/20 kao daroprimatelja i Grad Slavonski Brod kao
darovatelja ¢kbr. 6695/4 ORANICA NAS. A. HEBRANG sa 2100 m2 u zkul. 10455 k.o, Slav. Brod.
Prijedlog predlagatelja nije osnovan.

Odredba ¢1. 391. st. 1. i 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br.91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i 153/09) propisuje da nekretnine u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ilj njom na drugi nacin raspolagati
$aMO na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom nije drukéije
odredeno.

Pravni posao koji bi bio sklopljen bez provodenja Javnog natjeéaja ili uz naknadu koja nije trzi$na je nistetan.
Ustawni sud u svojoj odluci br. U-1-551/2000 od 28. veljage 2001. god. navodi da je navedeno ograni¢enje

Kako se u konkretnom sluéaju radi o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave,
kako navedeno raspolaganje nije provedeno putem natjecaja, niti je posebnim zakonom propisano da je istim
nekreininama mogude druk¢ije raspolagati, sud smatra kako se radi o nistavom pravnom poslu, te nije u
mogutnosti navedeni ugovor provesti u zemlji§nim knjigama.

NiStavi pravni poslovi ne proizvode u¢inke koje bi da su valjani trebali proizvoditi, s njima se postupa kao da
pravno ne postoje, a sud na nistavost pazi po sluzbenoj duznosti.



2 Z-2022/32

Slijedom gore navedenog, prijedlog je odbijen, te je odluceno kao u tocki I i II izreke rjesenja. Ciluka o
/abn;ezbl odbijenog prijedloga i brisanju iste iz to¢. Il i IV izreke rjesenja temelji se na odredbi ¢l. 111
Zakona o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10).

U Slavonskom Brodu, 27. ozujka 2012. g.

Sudac:
Renata Mari¢-Ivanovic v. r.

NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u roku od 15 dana od dana
dostave prijepisa rjesenja. Zalba se podnosi Op¢inskom sudu u Slavonskom Brodu u tri istovjetna primjerka
pozivom na broj gornji uz dokaz o pla¢enoj sudskoj pristojbi na zalbu u iznosu 250,00 KN, a o Zalbi odlucuje
Zupanijski sudu u Slavonskom Brodu kao sud drugog stupnja.

Dostaviti:

I. Pakovacko-Osjecka Nadbiskupija, Zupa BlaZenog Alojzija Stepinca, Slav. Brod, Nas. A. Hebranga
6/20 uz povrat isprava po pravomoc¢nosti

2. Grad Slav. Brod, Vukovarska 1
3. zazbirku isprava 1
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Zupanijski sud u Slavonskom Brodu,po sucii 109 suda ZDRAVRU SKALABRIN
kao sucu pojedincu, u zemljisnoknjiznom predmetu predlagateljice DAKOVACKO-OSJEGKE
NADBISKUPIJE, Zupa Blazenog Alojzija Stepinca Slav.Brod, Naselje A. Hebranga 6/20,
Zastupana po punomoéniku Ruzici Sekulié odvjetnici u Slav.Brodu i protustranake GRADA
SLAVONSKI BROD, radi uknjizbe prava viasnistva, rieSavajuéi zalbe predlagateljice i
protustranke protiv rjeSenja Opcinskog suda u Slavonskom Brody — ZemljiSnoknjizni odjel od
27. ozujka 2012. godine, broj Z-2022/12., dana 28. lipnja 2012. godine,

rijesio je

Odbijaju se zabe prediagateljice DAKOVACKO-OSJECKE
NADBISKUPIJE, Zupa BlaZenog Alojzija Stepinca Slav.Brod j protustranke GRADA
SLAVONSKI BROD kao neosnovane, te potvrduje rieSenje Opcinskog suda u
Slavonskom Brodu — Zemljignoknjizni odjel od 27. ozZujka 2012. godine, broj Z-2022/12.

ObrazloZenje

Rjesenjem suda prvog stupnja odbijen je prijediog predlagateljice za uknjizbu
prava vlasnistva na nekretnini protustranke upisanoj u zk. ul. broj 10455 k.o. Slav.Brod, k&.br.
6695/4.

Protiv riedenja predlagateljica i protustranka pravovremeno su podnijeli Zalbe
zbog pogresno utvrdenog Cinjeniénog stanja i pogresne primjene materijalnog prava. Predlazy
da se rjeSenje preinaci tako da se predloZeni upis odredi.

Zalbe nisu osnovane.

Predlagateljica je podnijela prijediog za uknjizbu prava vlasnitva na nekretnini
protustranke upisanoj u z.k. ul, broj 10455 k.o. Slav.Brod k&.br. 6695/4 sa 2100 m2, temeliem
Ugovora o darovaniju od 7. veljace 2012. godine (dalje: Ugovor o darovanju).

Iz Ugovora o darovanju proizlazi da Grad Slavonski Brod daruje Dakovagko-
Osjeckoj Nadbiskupii, Zupa Blazenog Alojzija Stepinca svoju nekretninu upisanu u z.k. ul, broj
10495 k.0. Slav.Brod, k¢.br. 6695/4 sa 2100 m2.



Gz-1225/12-2.

Prema ¢l. 108. st. 1. podstavak 3. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" broj 91/96, 68/98 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08 — dalje: ZZK) zemljisnoknjizni
sud ¢e dozvoliti upisa ako utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja podnesene isprave.

Suprotno tvrdnji iz Zalbe protustranke, obzirom na navedenu zakonsku
odredbu prvostupanjski sud je bio ovlasten ispitati da li se na temelju podnesene privatne
isprave — Ugovora o darovanju moze dopustiti prediozeni upis — uknjizba.

Prema ¢l. 391. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (,Narodne
novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 - dalje: ZOV),
nekretninu u viasni$tvu jedinica lokalne samouprave i jedinica lokalne uprave i samouprave
poglavarstva tih jedinica mogu otuditi ili njom na drugi nain raspolagati samo na osnovu
javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom nije drukcije odredeno.

Grad Slavonski Brod je jedinica lokalne samouprave. Nespomno je da prije
raspolaganja predmetnom nekretninom nije proveden javni natjeCaj. Darovni ugovor je
besplatni pravni posao. Zakon o vlasnistvu i drugim stvamim pravima ne sadrzi odredbe prema
kojima bi predlagateljica bila izuzeta od primjene odredbe st. 1. ¢l. 391. ZOV.

Dakle, protustranka nije bila ovladtena bez provodenja javnog natjecaja i
placanja naknade utvrdene po trznoj cijeni prenijeti na predlagateljicu viasnistvo predmetne
nekretnine, bez obzira $to za darovanje postoji suglasnost Gradskog vije¢a donesenoj u skladu
s odredbama Statuta Grada.

Iz odredbe st. 2. €l. 391. ZOV proizlazi da predlagateljica ne spada u krug
pravnih osoba na koje se ne bi odnosila odredba st. 1. €l. 391. ZOV, a st. 3. ¢l. 391. ZOV
regulirano je kada jedinica lokalne samouprave moZe prodati svoje zemljiste po utvrdenoj trznoj
cijeni, ali ne i darovati ga.

Buduéi je Ugovor o darovanju protivan prinudnom propisu, odredbi ¢l. 391. st.
1. ZOV, on je niStetan prema ¢l. 391. st. 5. ZOV.

Na nistetnost pravnog posla pazi se po sluzbenoj duznosti, sukladno ¢l. 327,
st. 1. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj 35/05, 41/08).

Suprotno navodima Zalbi, okolnost Sto je zemljiSnoknjizni sud dopustio
uknjizbu prava vlasnistva temeliem Ugovora o darovanju od 13. svibnja 2009. godine
zakljuCenim izmedu istih stranaka, ne zna€i da se mora dopustiti uknjizba prava vlasnistva na
temelju Ugovora o darovanju od 7. veljate 2012. godine kada za to ne postoje zakonski uvijeti.

Buduci utemeljenost prijedloga predlagateljice za uknijizbu prava vlasnistva na
nekretnini protustranke upisanoj u z.k. ul. broj 10455 k.o. Slav.Brod, ké.br. 6695/4 sa 2100 m2,
ne proizlazi iz sadrzaja podnesene isprave - Ugovora o darovanju, $to je jedna od zakonskih
pretpostavki za dopustenje upisa prema ¢l. 108. st. 1. podstavak 3. ZZK, prvostupanjski sud je
pravilno primijenio materijalno pravo kada je prijedlog za upis - uknjizbu odbio, sukladno ¢&.
109. st. 1. ZZK.



Gz-1225/12-2.

Stoga su zalbe odbijene kao neosnovane i prvostupanjsko rieSenje potvrdeno,

sukladno &l. 380. tog. 2. Zakona o parnicnom postupku ("Narodne novine" broj 53/91, 91/92,
112/99, 117/03, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11), u vezi ¢l. 91. st. 1. ZZK.

U Slavonskom Brodu, 28. lipnja 2012. godine
Sudac

Zdravko Skalabrin v.r.




NARUCITELJ
PROCJENE :

NEKRETNINA :

SADRZAJ :

BROJ T.D. :

OBRADIO :

Grad Slavonski Brod
SLAVONSKI BROD
Vukovarska 1

K.¢. 6695/4 k.o. Slavonski Brod
(oranica Naselje A. Hebrang)

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI

12-069 - 4

STALNI SUDSKI VJESTAK

Dusan Bo$njak, ing.grad.

S;ALN! SUDSK! VJES A
ZA GRADITELJISTV
Dusan ABosnjak,dxol ing. g aq

OV
DLAY. T Ao S Y]

Slavonski Brod 12.09.2012.



SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 12.09.2012. god.
DusSan Bo$njak, dipl.ing.grad. List: 1

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina Izvjestaj broj : 12 - 069 - 4

SADRZAIJ :

1. Opca dokumentacija

- Rjesenje o postavljanju sudskog vje3taka

2. Utvrdivanje vrijednosti nekretnina na dan 06.09.2012. godine.

3. Prilozi
- Izvadak iz zemljisne knjige
- Izvadak prikaz parcele - prijedlog
- Detalj GUP-a

- lzvadak prikaz parcele - geoportal
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ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-55/09-4
Slav.Brod, nadnevak 28. sije¢nja 2009. god.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Slav. Brodu Zlatko Mirkovié, na temelju d&l.
140. st. 1. Zakona o sudovima ("NN" br. 150/05., 116/07 i 113/08.) u vezi ¢l. 8. st. 1.1 ¢&l. 31. st.
1. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (“NN" br. 88/08. i 8/09.-dalje Pravilnik), povodom
zahtjeva DuSana Bo3njak, iz Slav. Broda, Nas. Slavonija Il br. 2/4, za ponovnim imenovanjem
stalnim sudskim vje$takom za podruéje graditeljstva

rijesio je

1. DuSan Bosnjak, dipl. ing. grad., sin Petra i Milice r. Jovanovié, rod. 20.
veljace 1954. godine u Osijeku, s prebivaliStem u Slav. Brodu, Nas. Slavonija Il br. 2/4,

s danom 28. sije¢nja 2009. godine ponovno se imenuje stalnim sudskim
vieStakom za podrucje graditeljstva na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za podrutje
Zupanijskog suda u Slav. Brodu.

2. Imenovani stalni sudski vjestak duzan je sukladno odredbi ¢l. 7. st. 3. u
svakoj kalendarskoj godinu dostaviti dokaz o zaklju¢enom Ugovoru o osiguranju za
narednu tekucu godinu, jer ¢e u protivnom sukladno odredbi ¢l. 12 st. 1. to€. 7. Pravilnika, biti
razrijeSen.

ObrazloZenje

Dusan Bos8njak, dipl. ing. grad., podnio je sukladno odredbi ¢l. 11. st. 1. u
vezi €l. 31. st. 1. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka za
podrucje graditeljstva.

Iz priloZenih dokaza uz molbu o cCinjenicama iz ¢l. 2. st. 1. Pravilnika
(drzavljanin RH, zdravstveno sposoban, odgovarajuci radni staz nakon zavrsenog sveucili$nog
studija, skloplien Ugovor o osiguranju od odgovornosti) proizlazi da podnositelj molbe kao
fiziCka osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjeSenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od 28. oZujka
2008. godine broj 4-Su-101/08-4 utvrdeno je da podnositelju zahtjeva s danom 28. oZujka
2012. godine istice vrijeme na koje je imenovan za stalnog sudskog vjestaka i da ne postoje
zapreke za prijam u drzavnu sluzbu iz ¢l. 49. st. 1a. Zakona o drZavnim sluzbenicima.

Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢l 31. st. 1. Pravilnika, rije$eno je kao u izreci rjedenja,
sukladno odredbi ¢l. 11. st. 1. i 3. Pravilnika.

Ponovno imenovani stalni sudski viestak ne daje prisegu sukladno odredbi &l.
11. st. 5. Pravilnika. N e

ibREDSJﬁé§E§;§UDA
Zlatko Mirkovié




SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 12. 09.2012.  god.
Dusan Bo$njak, dipl.ing.grad. List : 3

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina Izvjestaj broj: 12-069 - 4

1. OPCENITO

Parcela je definirana kao k.&. 6695/4, k.o. Slavonski Brod. Pravilnog je pravokutnog oblika.

Zemljiste nalazi i gradevinskoj D (drustvena namjena) zoni, s kompletnom infrastrukturom.

Datum ocevida: 06.09.2012.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09)

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu ( NN br. NN 152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 90/10, 124/10, 39/11,
61/11)

- Uputstvo o na¢inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekta (NN br.52/84 )

- Zarko Zeljko, d.i.g. METODOLOGIJE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

- HRN U.C2.100 - Standard za izratunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Zakon o zemljidnim knjigama (N.N. br.91/96)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N. br.36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 108/04 i
178/04)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br.76/07)

- Vazeéi gradevinski normativi i propisi u R.H.

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (N.N. br.107/07)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, (N.N. br. 01/02)

- Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine (N.N.br.23/00 i 90/10)

- Podataka mjesnih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne

- Cinjeni¢nog stanja utvrdenog na licu mjesta

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta,
daje se sljedeci nalaz i misljenje.



SUDSKI VJESTAK
Dusan BoSnjak, dipl.ing.grad.

Slavonski Brod

12. 09. 2012.

god.
List : 4

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina

Izvjestaj broj :

12-069 -4

2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak :

Katastarska opcina :

Slavonski Brod

Cestica

Ulozak
broj :

Podulozak
broj :

Opis nekretnine :

Vlasnici :

Povrsina
(m?) :

6695/4

10455

-

Oranica Nas.A.Hebrang

Grad Sl. Brod

2100

3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Zemljiste (parcela) :

2=

2100

Parcela je pravilnog oblika uz moguénost moguénost prikljudaka na sljedecu infrastrukturu :
- asfaltna cesta
- elektriéna mreza
- instalacija vodovoda
- kanalizacijska mreza
- plinska instalacaija
- telefonska instalacija

Povrsina parcele :

2 100 m?

4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Vrijednost zemljista

Procjena vrijednosti zemljista izradunata je na temelju analognih cijena na trzigtu

Slavonskog Broda

Pzi= 2100 m?

Cijena gradevinskog zemljita za lokaciju iznosi :

Cijena grad. zemlji§ta ( Cgz ) =

Ukupno cijena zemljiSta :

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Pgz1 =

2100

2100 m?

m

80 €/m? Pgz

#x 80 €/m? Pgz

168 000.00 €
168 000.00 €

1.

| Zemljiste

168 000.00

SGV SVEUKUPNO :

168 000.00




SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod  12.09.2012.  god.
DuSan BoSnjak, dipling.grad. List: 5

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina Izvjestaj broj: 12 -069 -4

5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti zemljiSta uz obilaznu prometnicu, u zoni predvidenoj za drustvenih
sadrzaja, u Slavonskom Brodu, u vlasni$tvu grada Slavonskoga Broda, utvrdio sam da :

Trzisna vrijednost nekretnina ( TV ) iznosi :

| 168 000.00 €] ili | 1254 899.00 kn| 1€= 7.470 kn

Obrazlozenje

Radi se o emljiStu u gradskoj D zoni, uz naselje Andrija Hebrang. Postoje uvijeti za prikljuéenje kompletna
urbane infrastrukture.

Postupak parcelacije u katastru nije zavrSen. Procijenjena vrijednost podrazumjeva zavrietak upisa u katastar.

U Slavonskom Brodu, 12. rujan 2012 . godine

SUDSKI VJESTAK

Dusan BOSNJAK dipl.iag,g\ad.

- ALNTSUDSK!I VJESTAK
ZA GRADITELISTVO
Ddsan Bosnjak, dipl.ing. grad.
,SLAV. BROD, A. Starfe #¢2 10
<..o0h:035/446 - 471

n



SUDSKI VJESTAK
Dusan Bosnjak, dipl.ing.grad.

Slavonski Brod 12.09.2012. god.

List: 6

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina

Izvjestaj broj: 12-069 -4

Izvadak iz zemljiSne knjige

Prikaz 2.k, uvioska - nesluzbena kopija

ey
.l

REPUBLINA HRVATSKA
OPCIHSKI SUD U SLAVONSKOM
BRODU
ZEMLITSNOKHIIZNT ODIEL
SLAVONSKI BROD
Stz~is ~3 d3m 05.09.2012.
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SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 12.09.2012. god.
Dusan Bosnjak, dipl.ing.grad. List : 7

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj : 12 -069 - 4
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Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloSka GK SLAVONSKI BROD

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM
BRODU
ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL
SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 13.09.2012.

Katastarska opcina: SLAVONSKI BROD
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4971/2012
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni | Broj zemljista " [ ]
‘ L Oznaka zemljista _
broj | (kat.Cestice) | m? jutra &hv |
1.6321/1 NOGOSTUP, PARKIRALISTE I ORANICA U NAS. A. 125895
HEBRANGA
2. 6354/1 ORANICA FAJERBAHOVA ULICA 187
3. 6354/2 ORANICA FAJERBAHOVA ULICA 1607
4. 6693/1 ORANICA NASELJE A. HEBRANG 10222
5. 6695/1 ORANICA NAS. A. HEBRANG 10890
: 6. 6695/3 ORANICA NAS. A. HEBRANG 4993
| 7. 6695/4 ORANICA NAS. A. HEBRANG 2100
B
Vlastovnica
| Redni | Ubisi
‘ isi
broj | v
12.UDIO 1/1
1. GRAD SLAVONSKI BROD
C
Teretovnica
Redni | Gisis ;
broj pisi j Iznos tereta

2.1. Zaprimljeno 06.08.2008. broj Z-6689/08
Primlijeno: 28. kolovoza 2006. br. Z-7629/06.
Temeljem ugovora o zasnivanju prava sluznosti zemljista od 04. kolovoza
2006. br. Ov-20486/06 uknjizuje se pravo sluznosti zemljiéta radi
polaganja kabelskog 10(20) kV dalekovoda i kabelske mre¥e 0,4 kV na
¢kbr. 6321/1 upisanoj u A - za korist;

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak. htm?ulozakld=1218361 0067&sudId...

Povrsina u

Page 1 of 2

Broj uloska: 10455

Primjedbe

Primjedbe

Primjedbe

14.9.2012



Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK SLAVONSKI BROD Page 2 of 2

1. HEP HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA DD ZAGREB, VUKOVARSKA BR. 37

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakId=1218361 0067&sudId... 14.9.2012



REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO - POSAVSKA ZUPANIJA

GRAD SLAVONSKI BROD
-

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO,
PROSTORNO UREDENJE | ZASTITU OKOLISA
Klasa: 350-07/12-01/96

Urbroj: 2178/01-10-12-1

Slavonski Brod, 14. rujna 2012.

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO

PREDMET: PRODAJA ZEMLIISTA, k.€.br. 6695/4 k.o. Brod, za izgradnju vijerskog objekta
- oCitovanje, dostavlja se

Uvidom u vazecu prostorno - plansku dokumentaciju za predmetno podrucje - PUP-u "Franjo Serti¢, a
sada Andrije Hebrang" (10/80, 07/91, 09/00, 10/07, 02/11) k.C.br. 6695/4 k.o. Brod je namijenjena za izgradnju
vijerskih sadrzaja.

Stoga Upravni odjel za graditeljstvo, prostorno uredenje i zastitu okolida je suglasan sa prodajom
navedene Cestice.

S postovanjem

Prilog:
1. izvod iz PUP-a "Franjo Serti¢, a sada Andrije Hebrang"

Stru€ni suradnik za prostorno uredenje: Procelnik:

Pero Zubak, dipl.ing.arh.

N\~

Klai¢, dipling.grad.

Dostaviti:
(2 Naslovu
2. Pismohrana
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Hrvoje Andrié, prof.

'\ A\ + UO za graditeljstvo, prost. uredenje i zastitu okolisa
144 procelnik: Damir Kiaié, dipl.ing. grad.
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POSTOJECI IZVEDENI BLOK ILI

BLOK U IZVEDBI
POSTOJECE IZV. ZELENILO

ILI ZELENILO U IZVEDBI
STANOVANJE

INDIVIDUALNO STANOVANJE
POSLOVNI, TRGOVACKI |
ZANATSKO SERVISNI SADRZAJI

POSLOVNI SADRZAJ

OSNOVNA SKOLA
SREDNJOSKOLSKI CENTAR
DJECJA USTANOVA

DJECJE IGRALISTE

VJERSKI SADRZAJI

SADRZAJI KULTURE

SPORTSKI SADRZAJI

PLINSKA REDUKCIONA STANICA
ROBNA KUCA

TRZNICA
ZANATSKO SERVISNI CENTAR
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RECIKLAZNO MJESTO

ANNNX\\Y  PROMETNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
‘ WD Poesacki TRIUEM
1. > > 3 PARK

: 1P| ZELENILO UBLOKU
s S JAVNO ZELENILO

2 cecee VISOKO ZELENILO
: :: HHHHHE ARKADE GROBLIA
o) j ] VELEUGILISTE

‘ ] [ 7550 VELEUCILISTE/STANOVANJE
' 1 ' 7 7 STUDENTSKI DOM

Grad:

Zupanija: BRODSKO-POSAVSKA
SLAVONSKI BROD

Naziv prostomog plana:  IZMJENE | DOPUNE PUP-a

"F.SERTIC", A SADA "A.HEBRANG", SLAVONSKI BROD

Naziv kartografskog prikaza: PLAN NAMJENE POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 2

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru:
Sluzbeni viesnik Brodskoposavske Zupanije 02/06

Odluka predstavni¢kog tijela o donosenju plana:

Javna rasprava: 3. smdgnm_gg_w.godhe

Javni uvid odrzan

od: 25.listopada 2010.g. do: 8. studenog 2010.. |

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave: '

Damir Klaié, dipl.ing.grad.

Sugla:
br.76/0

Ongua D

Zakona o prostomom uredenju i gradnji ("Narodne novine”

T arhitekt

KLASA: 01/24, URBRO,: 2178/01-26-0/1-11-11 datum:16.03.2011.god.
Pravna (bjeje izradilo plan:
ARHITE J ZAVOD ZA ARHITEKTURU, !
ZAGREB, va 26 |
Pecat pi tidle koje jo Iq plan: Odgovomna osgba: |
ZAGRES,) Nives Miinar, ﬂ pl.ing.arh. 1
ARHITEKTONSK] N !
FAKULTET i
ZAVOD ZA 1
ARMHIFERTURY /—\ !
Voditel] plang: —pror-Mtaderdosié-t | a. &LM !
1 ;
l‘\’;!,’g-'l,-.n JOSfé "
M . ‘”h.

?Aiv‘;r;i;f"(’ ONSKI FAKU TET

Pmds}édnik predstavnickog tijela:

Hrvoje And rof.
i
L an

A 770

Pecat nadleZnog tijela:




REPUBLIKA HRVATSKA

BRODSKO - POSAVSKA ZUPANIJA

N
- GRAD SLAVONSKI BROD
@ Upravni odjel za komunalni sustav

i komunalno redarstvo

KLASA: 363-01/12-01/251
URBROIJ: 2178/01-09-12-1
Slavonski Brod, 14.09. 2012. godine

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
-ovdje-

PREDMET: Prodaja zemljiSta za izgradnju
vjerskog objekta na k.¢.br. 6695/4 k.o. Brod
-ocitovanje, dostavlja se

Ve za: Vas broj: KLASA: 940-01/12-01/238
URBROJ: 2178/01-05-12-01

Vasim dopisom pod gore zaprimljenim brojem zatrazili ste o€itovanje u svezi prodaje
zemljiSta za izgradnju vjerskog objekta na k.¢.br. 6695/4 k.o. Brod.
Upravni odjel za komunalni sustav i komunalno redarstvo se o€ituje na nac¢in da u

Naselju Andrija Hebrang postoji izgradena infrastruktura do k.¢.br. 6695/4 k.o. Brod.

STRUCNI SURADNIK: PRIVREMENI PROCELNIK:
Ana Mismer dipl. ing. Davor Rogi¢ dipl. ing.

AU? A \_\)\,W \!\g§

STRUCNI SURADNIK:
Ivica Kopiédipl. ing.

Dostaviti:
“+-Naslovu

2. Dosje

3. Pismohrana



Fimn Jan/

REPUBLIKA HRVATS!(A
BRODSKO - POSAVSKA ZUPANIJA

GRAD SLAVONSKI BROD

UPRAVNI ODJEL ZA FINANCIJE

| RACUNOVODSTVO

KLASA: 401-01/12-01/4

URBROQJ: 2178/01-08-12-01

Slavonski Brod, 24.sije¢nja 2012. god.

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
- ovdje-

PREDMET: Podaci o visini 0,5% prihoda iz 2011.godine
- dostavlja se,

Veza:KLASA 940-01/12-01/18; URBROJ: 2178/01-05-12-01

Temeljem ¢1.48 stavkom 1. totkom 5. Zakona o lokalnoj i podru&noj( regionalnoj )
samoupravi (NN broj 33/01,60/01,129/05,109/07,125/08,36/09) propisano je da opéinski
nacelnik,gradonacelnik,odnosno zupan odlu¢uje o stjecanju i otudivanju pokretnina i
nekretnina jedinica lokalne i podruéne regionalne samouprave G&ija pojedinacna
vrijednost ne prelazi 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini
u kojoj se odlutuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do
1.000.000,00 kn, te ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u
proracunu, a stjecanje i otudivanje pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa
zakonskim propisima.

Slijedom navedenog dostavljamo Vam podatak o 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih
u 2011. godini, a koji iznosi 688.968,87 kn. Navedeni iznos temelji se na do sada
ostvarenim i proknjizenim prihodima i na podacima o decentraliziranim sredstvima koja
¢e se nakon uplate provesti u 2011. godini.

3 Rvﬁ\t
" “_\Procelnica:
Kenij@Knezevie, dipl. oec.

Dostaviti:
Iy Naslov
Dosje

2.
3. Pismohrana



