REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO - POSAVSKA ZUPANIJA

! GRAD SLAVONSKI BROD

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
KLASA: 302-01/12-01/18

URBROJ: 2178/01-07-12-2/

Slavonski Brod, 14. rujna 2012.

GRADSKO VIJECE

PREDMET: Informacija o projektu suproizvodnje toplinske i
elektri¢ne energije BioSava

Tvrtka Sortitus d.o.0. iz Zagreba uputila je Gradu Slavonskom Brodu pismo namjere o izgradnji
Toplane za proizvodnju tople vode za daljinsko grijanje sa kogeneracijskom proizvodnjom
elektri¢ne energije na drvenu biomasu, investitora BioSava d.o.o.

Navedeni zahtjev upucen je na obradu nadleznim tijelima te u privitku dostavljamo ocitovanja
Upravnog odjela za gospodarstvo, Upravnog odjela za graditeljstvo, prostorno uredenje i zastitu
okolisa, Upravnog odjela za komunalni sustav i komunalno redarstvo, Brod-plin d.o.o.

Navedena ocitovanja dostavljaju se Gradskom vije¢u kao informacija.

Predsjednik Gradskog vijeca:
~“<Ivan Kovatevi¢
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Upravni odjel za gospodarstvo

KLASA: 302-01/12-01/10

URBROJ: 2178/01-05-12-05

Slavonski Brod,13. rujna 2012. godine y
GRADONACELNIK

- ovdje-

Predmet: Pismo namjere trgovackog drustva Sortitus d.o.0. za izgradnju toplane sa
kogeneracijskom proizvodnjom elektri¢ne energije na podrucju ,,Gospodarsko-
proizvodne zone Bjelis-zapad*

- olitovanje, dostavlja se

Pismom namjere od 07. lipnja 2012. godine, Sortitus d.o.o., iz Zagreba, zatrazio je od Grada
Slavonskog Broda ogitovanje o moguénosti izgradnje Toplane za proizvodnju tople vode za daljinsko
grijanje sa kogeneracijskom proizvodnjom elektri¢ne energije na drvenu biomasu, a kao investitora
projekta navodi drustvo BioSava d.o.o.

Izgradnja Toplane planirana je u Gospodarsko-proizvodnoj zoni Bjelis. Za provodenje
natje¢aja za prodaju zemljiSta za izgradnju toplane potrebna su olitovanja Upravnog odjela za
Komunalni sustav i komunalno redarstvo i Upravnog odjela za graditeljstvo , prostorno uredenje i
zastitu okoli8a, koje Vam dostavljamo u privitku.

U privitku Vam dostavljamo i misljenje trgovackog drusStva Brod-plin d.o.0. kao koncesionara
za dobavu plina i proizvodnju toplinske energije.

Napominjemo da je tvrtka Ecos trgovina d.o.o0., sada Temos nekretnine d.o.o., s kojom imamo
Ugovor o izgradnji Gospodarsko-proizvodne zone Bjelis, u blokadi, a tvrtka Komunalac iz Velike
Gorice, kao ¢lan zajednice je otkazala ugovor.

Kada se ispune uvjeti navedeni u prilozenim ocitovanjima, Grad Slavonski Brod biti ¢e u
moguénosti raspisati natjecaj za prodaju predmetnog zemljista.

Posebno isticemo da je ponuda investitora da mu se za izgradnju toplane izda pravo gradenja,
a da mu se predmetno zemljiSte nakon ishodenja gradevinske dozvole proda po unaprijed dogovorenoj
cijeni, u protivnosti s Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09), iz razloga §to se nekretninama
moze raspolagati samo putem javnog natjecaja.

S postovanjem,

Obradio: Procelnica:
Danijel Odobasic,dipl.iur Anpkica Majeti¢,dipl.iur
Je A Coleeain /M, W
U privitku: :

- Ocitovanje Upravnog odjela za graditeljstvo, prostorno-uredenje i zastitu okolisa KLASA: 360-
02/12-01/90; URBROJ: 2178/01-10-12-2, od 31.08.2012. godine.

- Ocitovanje Upravnog odjela za komunalni sustav i komunalno redarstvo KLASA: 363-01/12-
01/250; URBROJ: 2178/01-09-12-2, od 13. 09.2012. godine.

- O¢itovanje Upravnog odjela za gospodarstvo KLASA: 940-01/12-01/237; URBROJ: 2178/01-
05-12-1, od 13.09.2012. godine.

- Misljenje trgovackog drustva Brod-plin d.o.0. Ur.br.: 1096/2012, od 23.07.2012. godine.

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana
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UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO,
PROSTORNO UREDENJE | ZASTITU OKOLISA
Klasa: 360-02/12-01/90
Urbroj: 2178/01-10-12-2
Slavonski Brod, 31. 08. 2012.
UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO

PREDMET: SORTIRUS d.0.0. Zagreb — PISMO NAMJERE

Moguénost gradenja u gradevinskom podrucju definiran je Clankom 125. stavak (2) vazeceg Zakona
o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), prema kojemu se lokacijska dozvola za
zahvat u prostoru moze izdati samo zo gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup s prometne povrsine,
odvodnja otfpadnih voda i propisani broj parkiralisnin mjesta) u skladu s urbanistiCkim planom uredenja ili
detalinim planom uredenja iii Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nadin da su izvedeni barem zemijani radovi u skladu s
navedenim planom.

Zavrietkom ugovorenin rodova na izgradnji komunaine infrastrukiure za gospodarsku zonu Bjelis, za
podruje na kojemu se planira izgradnja energane iz pisma namjere (jugoistoCni dio Cestice k.C.br. 6980/3 k.o.
Brod) ostvariti &e se preduvijeti za izdavanje lokacijskin dozvola, tj. navedeni dio Cestice postati Ce ureden u
smislu gore navednog Clanka 125. Zakona.

Prema vazeéo] prostorno-planskoj dokumentaciji za predmetno podru€je - UPU ,Gospodarsko
proizvodna zona Bjeli§ — zapad" (Sl.vjesnik BPZ br. 19/08) jugoisto&ni dio k.&.br. 6980/3 k.o. Brod nalazi se unutar
granica gradevinskog podrucja i to pod gospodarsko proizvodnom namjenom - |, koja je definirana &lancima
12. — 33. tekstualnih odredbi za provodenje plana, u kojima su odredeni osnovni urbanistiki parametr i
mogucnosti gradnje proizvodnih gradevina. Medu ostalim uvjetima navedeno je da u gospodarsko
proizvodnoj namjeni moguca gradnja gradevina proizvodnih djelatnosti koje ne onedcis¢uju okolif i koje u
sluaju ostecenja il neispravnosti rada ne ugrozavaju stanovnisivo.

Stoga utjecqj zahvata (izgradnja energane) na okoli§ sukladno vazeéem Zakonu o zadiiti okoliSa (NN
76/07, 38/09) i Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli3(NN 64/08, 67/09) &e se utvrditi kroz postupak
ocjene o poftrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, koji se provodi u okviru pripreme namjeravanog
zahvata, odnosno prije izdavanja lokacijske dozvole.

Za ishodenje potrebnih dozvola za gradnju energane potrebno je sukladno Clanku 214. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji dokazati da investitor ima pravo graditi na predmetnom dijelu k.C.br. 6980/3 k.o.
Brod, odnosno na buducoj novoformiranoj estici povriine obuhvata predmetnog zahvata, koja treba nastati
parcelacijom postojece k.C.br. 6980/3 k.o. Brod (postojeca povriina k.C.br. 6980/3 k.o. Brod je cca 130.000m2,
dok je obuhvat zahvata na povrdini cca 30.000m?) sukiadno &lanku 119. Zakona o prostornom uredenju i
gradniji.

S DOETOVO. jem
)
Prilog:

1. izvod iz Zakonao o prostornom uredeniju i gradniji
2. izvod iz UPU ,Gospodarsko proizvodna zona Bjelis - zapad”

Strucni suradnik za prostorno uredenje: Procelnii:
Pero Zubak, dipling.arh. Damir Kigi¢, dipling.grad.

A, ,x/"l




komunalne, odnosno druge infrastrukture ureduju ugovorom iz stavka 5.
ovoga Clanka.

Radnje i radovi uredenja gradevinskog zemljita

Clanak 123,

Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca sliede¢e radnje i radove: o

- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemijista u proraéunu jedinice
lokalne samouprave i iz drugih zvora, .

- pribavijanje projekata i druge dokumentacile, riesavanje imovinskopravnih odnosa
u skladu s ovim Zakonom i posebnim zakonom i ishodenje akata potrebnin za
provedbu radova u svrhu uredenja gradevinskog zemljista,

- gradenje u svrhu progirenja /il poboljsanja komunalne i druge infrastrukture
sukladno posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije odredeno drukcie,

- sanaciju terena (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemijista i sl.),

- poticanje i organizaciju suradnje u svrhu koordinacile gradnje pravnih osoba s
javnim ovlastima | drugih subjekata u Cijem je djelokrugu prema posebnim
propisima gradenje gradevina prometne, elektroopskrbne i telekomunikacijske
infrastrukture te zdravstvenih, obrazovnih, upravnih i drugih javnih gradevina
potrebnih za Zivot i rad u jedinici lokalne samouprave,

Redoslijed uredenja gradevinskog zemljista

Clanak 124.

(1) Prilikom uredenja pojedinih dijelova gradevinskog zemljista il gradenja pojedinih
gradevina s tim u vezi mora se voditi raduna o redoslijiedu uredenja tako da se
omoguci trenutaéna i konadna uskladenost i funkcionalna povezanost tih dijelova.
(2) Nove gradevine i uredaji komunalne infrastrukture ifi njihovi novi dijelovi te druge
infrastrukturne gradevine ne mogu se prikfjutivati na postojece gradevine | uredaje
komunalne  infrastrukture, odnosno druge infrastruktume  gradevine koje
kapacitetom ili drugim obilieZjima ne udovoljavaju novim gradevinama | uredajima
odnosno njihovim dijelovima,

Mogucnost gradenja u gradevinskom podrucju

Clanak 125,

(1) Lokacijska dozvola, riedenje o uvjetima gradenja i riesenje o izvedenom stanju
na dijelu gradevinskog podrucja za koji je prema ovom Zakonu propisana obveza
donosenja urbanistickog plana uredenia ili detaljnog plana uredenja moze se izdati
- 5amo na temelju tog plana.

{2) Lokacijska dozvoia, rieenje o uvjetima gradenja, riesenje o izvedenom stanju i
potvrda izvedenog stanja za zgrade na dijelu gradevinskog podrugja iz stavka 1.
ovoga Clanka, moze se izdati samo za gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici
(pristup s prometne povrsine, odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiralisnih
miesta) u skladu s urbanistidkim planom uredenja, odnosno detaljnim planom
uredenje iii ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukiure prema posebnom zakonu na nain da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s navedenim planom.

(3) Stavak 1. i 2. ovoga clanka ne odnosi se na izdavanje lokacijske dozvols i
rjeSenja o uvjetima gradenja za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju
postojecih gradevina.

Clanak 128.

(1) Lokacijska dozvola, rjieSenje o uvjetima aradenja, riedenje ¢ izvedenom stanju i
potvrda izvedenog stanja za zgrade na dijelu gradevinskog podrugja za koji ovim
Zekonom nije propisana obveza donoSenja urbanistickog piana uredenjz il
detaljnog plana uredenja, moze se izdati §amo za gradenje na uredenoj gradevnoj
Cestici (pristup s prometne poviSing, odvodnja otpadnih vodz | propisani broj
parkiraliSnih mjesta) u sklady s prostomim planom na temelju kojege se izdaje
dozvola odnosno rjesenje il Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje
gradevina i uredaja komunaine infrastrukture prema posebnom zakonu na nadin da
Su zvedeni barem zemijani radovi u skiady § navedenim planom.

(2) Stavak 1. ovoga &ianka ne odnosi se na izdavanje lokacijske dozvole i riedenje
0 uvetima gradenja za gradenje zamjenskin gradevina | za rexonstrukeiju
postojecih gradevina.

Zabrana zdavanja dozvola i drugih akata

Clanak 127,

(1) U svrhu izrade urbanistickog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja ¢z je
obveza izrade propisana prostornim pianom Sireg podrucia, predstavniz-c e
jedinice lokaine samouprave moze odiukom o izradi na podruju obuhvatz tog
plana zabraniti izdavanje lokacijske dozvole | nesenja o uvjetims gradenja zz
gradenje novih i/iii rekonstrukciju postojecin gracsvina, osim ze nekretnine koje
prema posebnom propisu imaju svojstvo kulturnog dobrz, do donoSenja tog
plang, ali ne duze od dvije godine od dana stupanja na snagu odiuke.

(2) Zabrana iz stavke 1. ovoga Cianka moze se produsiti zz najvise godinu dana
nakon toga se vise ne mosze propisati pet aodina.

(3} Zabrana iz stavka 1. ovoga &lanka ne odnosi se na zahvate u prostory z3
iokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo.

Obveza prodaje zemljista

Clanak 128. ;
(1) Drzava te jedinica lokalne i podrutne (regionaine) samouprave duzne su
zahtjev viasnika zemljita, odnosno gradevine po trZisnoj cijeni prodati be:
provedbe javnog natjecaja:

- dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
Cestice u skladu s detaljnim planom ureden; , ako taj dio ne prelazi 50% povrsine
planirane gradevne Gestice,

- dio zemlijista potrebnog za formiranje izgradene gradevne estice u skladu s
detaljnim planom uredenja, -

- zemljiste koje ¢ini gradevnu Gesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada.

Predajza zemljista u viasnigtvo jedinice lokalne samouprave

Clanak 129,

(1) Viasnik neizgradenog zemijita na kojemu je detafjnim planom uredenja i
urbanistickim planom uredenja planirano gradenje gradevina i uredaja komunalne i
druge infrastrukture i druga gradevina javne namjene koje ne moze biti viasnik,
moze ovo zemljiste predati u viasnistvo jedinice lokalne samouprave.

(2) Na nagin iz stavka 1. ovoga Clanka moZe postupiti | viasnik neizgradenog
zemljista na kojemu ne moze graditi jer se ne moze formirati gradevna Cestica u
skladu s dstaljnim planom uredenja,

Clanak 130.

(1) Viasnik gradevinskog zemljidta unutar granica gradevinskog podrugja duzan je
prije dobivanja lokaciiske dozvole odnosno riedenja o wvjetima gradenja, predati
jedinici lokalne samouprave dio tog zemljista koje je dokumentom prostorog
uredenja odredeno za gradenje gradevina ili uredaja komunalne infrastrukture koji
sluZi njegovoj gradevnoj Gestici il gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici.

(2) Viasnik gradevinskog zemljidta unutar granica gradevinskog podruéja duzan je

Clanai; 131,

(1) Za predano zemljiste iz Clanka 129, i &lanka 130, stavka 1., odnosno osnovanuy
sluZnost odnosno iz Glanka 130, stavka 2.ovoga Zakona viasniky pripada naknada
u visini trZisne vrijednosti predanog zemljista u vrijeme predaje, odnosno u iznosy
za koji je umanjena vrijednost nekretnine uslijed osnivanja siuznosti,

(2) Naknadu iz stavka 1. ovoga Clanka duzna je isplatii jedinica lokaine
Samouprave, odnosno osoba s kojom je sklopljen ugovor, najkasnije u roku od dvije
godine od dana predaje zemijiSta, odnosno sklapanja ugovora,

Cianak 132.

(1) Zemljiste iz &lanka 129. i &lanke 130. ovoga Zakona viasnik predaje izjavom
koju daje na zapisnik uredu driavne uprave u zupaniji, odnosno Gradu Zagrebu.

(2) Ured drzavne uprave u 2upaniji duzan je pozvati jedinicu lokaine samouprave
da prisustvuje davanju izjave &z stavka 1. ovoga Clanka najmanje Getmasst dana
prije davanja izjave,

(3) Ured drzavne uprave u Zupaniji duZan je izjavu iz stavke 1. ovoga &lanka u tri
primjerka urugiti zastupniku jedinice lokalne Samouprave, odnosno bez odiaganja
dostaviti jedinici lokaine samouprave U ¢ife je viasnistvo predano zemijiste.

(4) Ured drzavne uprave, odnosno Grad Zagreb na priiediog viasnika zakazuje
raspravu u svrhu Sporazumnog utvrdivanja naknade za preametno zemijiste.

(5) Ako viasnik i jedinica Ilokalne Samouprave ne postignu sporazum u pogledu
neknade nadleini sud ce owy naknadu na zahtiev viasnike odrediti u
izvanpamitnom postupku.

Pravo prvokupa

Clanak 133,

(1) Viada, predstavnizko tiiglo Zupaniie, Grada Zagreba, velikog grada, grads i
optine (u daljnjem tekstu: nositelj prava prvokupa) moze odiukom odrediti podrugje
ne kojemu ima pravo prvokupa nekretnina potrebnin zz gradenje gradevina iz
Zianke 123. podstavka 5. ovoga Zakona,

{2) Podrugje iz staviz 1. ovoga Clanka odreduje se nz katastarskoj ili odgovarzjuto;
posebnoj geodstskoj podioz;. tako de je nedvojbeno ne koiz se nekretnine oanosi
pravo prvokupa.

(3) Odivie iz stavka 1 ovoga Clanka objavijuie se u wNarodnim rovinamac,
eanosno siuzbenom giasilu Zupanije, Grada Zagrebe, velikog grade, graga i ongine.
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Zupanija: BRODSKO - POSAVSKA ZUPANIJA 1
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Op¢ina/grad: GRAD SLAVONSK! BROD
[ Naziv prostornog plana: URBANISTIEK] PLAN UREDENJA GOSPODARSKE PROIZVODNE ZONE "BJELIS ZAPAD"
Naziv kartografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1 Mijerilo kartografskog prikaza: 1 12.000

Program mjera za unapredenje stanja u prostory: Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana:

SluZbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije Sluzbeni vjesnik Brodsko-posavske Zupanije 19/08

02/2005 i 15/2006 ;;

Javna rasprava (datum objave): Jg."g'g“g'sdz%%rga”: '

30.05.2008 s e.0,2008, |
o ' I do: 08. 07. 2008,

Pedat tijela odgovorn_gglfzg;pi:ovéqefhje‘ javne Odgovorna osoba za provodenie javne rasprave: /
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s |

ji ("Narodne novine", br, 76/2007.),

Pravna osobaltijelo koje j izradilo plan:

URBANISTICK] INSTITUT HRVATSKE d.d.
10000 Zagreb, Frane Petrica 4

K@IE;i¢ izradilo plan:
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Struéni tim u izradi plana:

1. Lidija $kec, dipl.ing.arh, N N Ay A
2. Nata$a Avakumovig, dipling.u.k. 3. Dean \’L.Jélc,qr}ig.geod.' Aol b 3z08 |
3. Miaden Kardum, ing.grag. o s 6. Laura Vitasovié-Vojnig, dipling.grad. /':\\m-;- ’
4. Marija Babig, ing.gra¢. 2.~ o /‘
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N7 Zeljko Ragki, dipl.iur. [
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GRAD SLAVONSKI BROD

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI SUSTAV
| KOMUNALNO REDARSTVO

KLASA: 363-01/12-01/ 2SO

URBROJ: 2178/01-09-12-2

Slavonski Brod, 13. rujna 2012. godine

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO
- ovdje -

Veza: Vas broj: KLASA! 302-01/12-01/10
URBROJ: 2178701-05-12-2

PREDMET: Pismo namjere trgovackog drustva SORTITUS d.o.0. iz Zagreba za
izgradnju toplane na podrucju Gospodarsko- proizvodne zone Bjelis
- zapad
- otitovanje,dostavija se

U pismu namjere trgovatkog drustva SORTITUS d.o.0 iskazuje interes za
investiranje u izgradnju toplane na podru¢ju Gospodarsko- proizvodne zone Bjelis —
zapad.

Upravni odjel za komunaini sustav i komunalno redarstvo odituje se na nacin da

na Gospodarskoj- proizvodnoj zoni Bjelis — zapad ne postoji izgradena infrastruktura do
k& br. 6980/3 k.o. Slavonski Brod.

Vigi strugni suradnik:

Apa Mismep, dipl. ing.

/ /r?fgt S/
Visi strugni suradnik:
lvica Kopit, dipl. ing.

s

; -
i - Pomodnica procelnika:
' Albina Andeli¢, dipl. iur.
) / A
Dostaviti y/ Z/ i
(1. Nasiov %/&”’ ae A
2. Dosje

3. Pismohranz
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BRODSKO POSAVSKA ZUPANIJA

§ GRAD SLAVONSKI BROD

Upravni odjel za gospodarstvo
KLASA: 940-01/12-01/237

URBRQOJ: 2178/01-05-12-1
Slavonski Brod, 13. rujna 2012. god.

INTERNO
- ovdje

PREDMET:  Sortitus d.o.0., ofitovanje na pismo namjere za izgradnju toplane na podrudju
,Gospodarsko-proizvodne zone Bijeli§ — zapad"
- dostavlja se

Previdena lokacija za izgradnju toplane na podrudju ,Gospodarsko-proizvodne zone Bjelis -
zapad" na samom jugu industrijske zone opisana u pismu namjere, odnosi se na dio parcele k.C.
br. 6980/3 k.o0. Slavonski Brod ukupne povrine 12 ha 9831 m? upisane u zemljisnoknjizni ulozak
br. 1051 u vlasniStvo grada Slavonskog Broda.

Sadasniji oblik i veliCina k.C.br. 6980/3 nije u skladu sa trazenom lokacijom po pismu namjere jer
je za potrebe izgradnje toplane planirana povrsina parcele od 3 ha, stoga je neophodno izvrsiti
parcelaciju k.C. br. 6980/3 sukladno dokumentu prostornog uredenija.

S poStovanjem,
Obradile:

Kristina Sakig; dipl. ing. geod.
////‘ ?//)
7

Katica ( Golubitié, i

@/’L

(D

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana.



—

Tc'.v‘VNORD\

103 Lysatic
e

d.o.o. za izgradnju i odrzavanje plinske mreze, prijenos
i distribuciju prirodnog plina, ) B
proizvodnju, distribuciju i opskrbu toplinskom energijom

Brod-plin d.o.o.
Tome Skalice 4
35000 Slavonski Brod

GRAD SLAVONSKI BROD tel : 035 / 405-700
fax: 035 / 405-707
UPRAVNI ODJEL OIB : 93572453653
ZA GODPODARSTVO Z.R.: 2484008-1104739483 (RBA d.d.)

VUKOVARSKA 1  meeuLIKA HRVATSKA
ey oK A ZUPANIIA www : brod-plin.hr
35000 SLAVONSKIBROD |

Raia) e-mail : info@brod-plin.hr

A, rtn: ~NARSTVO

l__ - ﬂ"f P ﬂ;/.é ]
jcz'c/%/ / S Bk
s ‘ ibrbr 1006 /2012
‘ L5 £ R ‘ Bt :(1907 2012 god.

Vas Znak : Klasa 302-01/12-01/10 ;
Ur.br: 2178/01-05-12-3.

PREDMET: Pismo namjere
- misljenje , dostavlja se

Nastavno na Va$ Zahtjev za miSljenjem od 26.06.2012 . a u svezi izgradnje termoelektrane toplane
dajemo Vam nase misljenje na dostavljeno pismo namjere tvrtke Sortitus d.o.o.

Ukratko ¢emo opisati trenutnu situaciji u djelatnosti proizvodnje, distribucije i opskrbe toplinskom
energijom, te razmotriti dobre i lo3e strane mogucde izgradnje TE/TO.

U gradu Slavonskom Brodu djelatnost proizvodnje, distribucije i opskrbe toplinskom
energijom obavlja druStvo Brod plin d.0.0. Brod plin d.o.0. ima koncesiju za obavljanje djelatnosti
distribucije toplinske energije u toplinskim sustavima na distributivnom podruéju grada Slavonskog
Broda za razdoblje od 30 godina.

S mogucom izgradnjom TE/TO otvara se moguénost opskrbe postojecih potroaéa iz iste , §to
bi omogu¢ilo ve¢u iskoristivost same elektrane, te nizu cijenu toplinske energije za krajnje kupce
topline. Medutim prije same odluke o prihvacanju toplinske energije iz termoelekirane potrebno je
razmotriti zakonsku regulativu s jedne strane, te napraviti analizu moguénosti prikijutenia dijela
potroSaca na toplinski sustav TE/TO.

Kada pri¢amo o zakonskoj regulativi moramo napomenuti dvije bitne stvari ,a to su tarifni
sustav koji je koncipiran tako da nije moguée primijeniti nizu cijenu direktno na potroSace koji se
opskrbljuju istom vec se troSak za TE zbraja sa ostalim troskoavima (plin .nafta) te ponderira na
prosjenu cijenu potrebnu za proizvodnju TE (izrazeno u kWh).

Druga bitna stvar vezana za trenutnu zakonsku regulativu je da postoji moguénost izdvajanja
iz sustava uz suglasnost svih suvlasnika na zajednickom mjerilu. Dosadasnja praksa je pokazala da
nije prikljuCen ni jedan novi potro3ac toplinske energije dok su iskljuéeno tri zgrade te desetak
pravnih osoba (ukljucujudi Zel]°z111ckl kolodvor) ukupne instalirane snage S MW. Trenutni uvijet z
izdvajanje iz sustava opskrbe je suglasnost 100 % svih suvlasnika . a ukoliko se on promjeni (na
nize) nase misljenje je da ée izdv ajanja biti sve vide,

Iako se zna da TE iz centralnog toplinskog sustava mora biti znatno jeftinija po jedinici
proizvedene energije trenutnutatno se zbog lodeg tehnitkog rjesenja u zgradarstvu . te nemoguénosti
stvarnog mjerenja po stambenoj jedinici trosi (stanu) vise energije nego $to je potrebno te se ne
mogu postiéi prije nav Pd°1 11 benifiti .
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Nadalje je potrebno izraditi pregled stanja postojeceg sustava opskrbe toplinskom energijom
sustava kojima upravlja tvrtka Brod Plin d.o.o. i ve¢ih potrosaca Grada Slavonskog Broda iz kojeg bi
bilo razvidno koje od postojecih lokacija (toplana/kotlovnica) bi se mogle opskrbljivati toplinskom
energijom proizvedenoj u TE/TO , budu¢i predlozeni kapacitet (13 MW zima /5 MW ljeto) nije
dostatan za opskrbu cijelog podrucja.

Kako se radi o udaljenoj lokaciji s koje je potrebno dovesti energiju do potrosaca (postojeca
naselja u Slav. Brodu koja se opskrbljuju od strane Brod-plina), potrebnoj izgradnji toplinske mreze,
te Cinjenice da je Brod plin u zadnjih 5 godina uloZio znatna sredstva potrebno je izraditi studijsku
analizu mogucnosti opskrbe toplinskog sustava grada Slavonskog Broda iz TE-TO smjeStene u
gospodarskoj zoni Bijeli§ - zapad. Studijom bi se trebalo izraditi idejno rjesenje toplinskog sustava
za opskrbu toplinskom energijom razmatranih potroSaca, provesti odabir radnih uvjeta moguéeg
toplovoda/vrelovoda, hidrauli¢ko optimiranje toplinskog sustava, te ocjenu potrebnih investicijskih
ulaganja kako u toplovod/vrelovod, tako i u toplinske podstanice kod potrosaca. Nadalje bi se trebala
izraditi pojednostavljena ekonomska analiza sa ciljem izraCuna troska distribucije toplinske energije
iz centraliziranog toplinskog sustava.

Na osnovu gore navedenog izradila bi se ekonomska analiza i ocjena prihvatljive grani¢ne
cijene toplinske energije na strani dobavljaca (grad Slavonski Brod odnosno Brod plin). Ova cijena
treba osigurati konkurentnu cijenu energije na strani potrosaca, dovoljna sredstva za odrzavanje
sustava i povrat do sada ulozenih investicijskih sredstava na strani proizvodnje energije.

Iz svega navedenog smatramo da je studija izradena od neovisne strane osnovni uvjet da bi se
mogli sagledati svi parametri ideje, kao 1 moguéi poslovni interes odnosno donijeti odluka o
sudjelovanju ili nesudjelovanju u projektu opskrbe toplinskom energijom iz TE-TO.

Takoder moramo napomenuti da smo u Brod plinu obavijesteni o izradi projektne
dokumentacije te mogucoj izgradnje TE/TO u luci Brod te moguénosti dobave odnosno isporuke
toplinske energije za cijelo distributivno podru¢je Brod-plina d.o.o. Zaklju¢eno je da se zbog
vaznosti projekta , promijeni strategije u nainu proizvodnje opskrbe toplinskom energijom
opskrbnog podru¢ja Brod-plina d.o.o. uklju¢i i lokalna samouprava , kako bi se iskoristila sredstva iz
EU fondova te da bi bilo svrsishodno napraviti sastanak na kojem bi sudjelovala skupstina drustva,
uprava, predsjednik NO-a, predstavnici grada i predsjednik gradskog vijeca.

Budu¢i da se ova dva projekta medusobno iskljutuju (preuzimanje toplinske energije)
smatramo da je nuzna suglasnost uprave drustva, upravljackih tijela : nadzornog odbora i skupstine te

grada Slavonskog Broda kao vlasnika o daljnjim koracima kako bio se odabrala najbolja opcija za
Brod-plin d.o.o.

Za sve daljnje informacije stojimo Vam na raspolaganju.

S postovanjem.

Za Upravu Brod-plina d.o.o.

Pero Vidakeyié dipl. oec. —
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Dalibpr Pukvic’ dipl.ing.stroj.
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